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Programma di Manutenzione: Sottoprogramma delle Prestazioni

Acustici

Classe Requisiti

01 - PIANO DI MANUTENZIONE_SM
01.06 - Infissi esterni

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.06 Infissi esterni
01.06.R0O7 Requisito: Isolamento acustico
E’ I'attitudine a fornire un'idonea resistenza al passaggio dei rumori. Il livello di isolamento richiesto
varia in funzione della tipologia e del tipo di attivita svolta e in funzione della classe di destinazione
d'uso del territorio.
01.06.01.C14 Controllo: Controllo vetri Controllo a vista ogni 6 mesi
01.06.01.Cc04 Controllo: Controllo guarnizioni di tenuta Controllo a vista ogni 12 mesi
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Programma di Manutenzione: Sottoprogramma delle Prestazioni

Adattabilita delle finiture

Classe Requisiti

01 - PIANO DI MANUTENZIONE_SM
01.09 - Impianto di distribuzione acqua fredda e

calda
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza

01.09 Impianto di distribuzione acqua fredda e calda
01.09.R01 Requisito: Regolarita delle finiture

Gli elementi dell'impianto idrico sanitario devono essere realizzati nel rispetto della regola d'arte e

devono presentare finiture superficiali integre.
01.09.01.C03 Controllo: Verifica dei flessibili Revisione quando occorre
01.09.01.c01 Controllo: Verifica ancoraggio Controllo a vista ogni mese
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Programma di Manutenzione: Sottoprogramma delle Prestazioni

Controllabilita tecnologica

Classe Requisiti

01 - PIANO DI MANUTENZIONE_SM
01.11 - Impianto fotovoltaico

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.11.04 Inverter
01.11.04.R01 Requisito: Controllo della potenza

L'inverter deve garantire il perfetto accoppiamento tra la tensione in uscita dal generatore e il range

di tensioni in ingresso dal convertitore.
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Programma di Manutenzione: Sottoprogramma delle Prestazioni

Di funzionamento

Classe Requisiti

01 - PIANO DI MANUTENZIONE_SM
01.11 - Impianto fotovoltaico

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.11.03 Cella solare
01.11.03.RO1 Requisito: Efficienza di conversione

La cella deve essere realizzata con materiale e finiture superficiali tali da garantire il massimo
assorbimento delle radiazioni solari.
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Programma di Manutenzione: Sottoprogramma delle Prestazioni

Di manutenibilita

Classe Requisiti

01 - PIANO DI MANUTENZIONE_SM
01.10 - Impianto di smaltimento acque reflue

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.10.01 Collettori
01.10.01.R04 Requisito: Pulibilita

I collettori fognari devono essere facilmente pulibili per assicurare la funzionalita dell'impianto.
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Programma di Manutenzione: Sottoprogramma delle Prestazioni

Di stabilita

Classe Requisiti

01 - PIANO DI MANUTENZIONE_SM
01.01 - Opere di fondazioni superficiali

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.01 Opere di fondazioni superficiali
01.01.RO1 Requisito: Resistenza meccanica
Le opere di fondazioni superficiali dovranno essere in grado di contrastare le eventuali manifestazioni
di deformazioni e cedimenti rilevanti dovuti all'azione di determinate sollecitazioni (carichi, forze
sismiche, ecc.).
01.01.01.co1 Controllo: Controllo struttura Controllo a vista ogni 12 mesi
01.02 - Rivestimenti esterni
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.02 Rivestimenti esterni
01.02.R03 Requisito: Resistenza agli urti
I rivestimenti unitamente alle pareti dovranno essere in grado di sopportare urti (definiti dall'energia
cinetica di urti-tipo o convenzionali di corpi duri, come di oggetti scagliati, o molli, come il peso di un
corpo che cade) che non debbono compromettere la stabilita della parete, né provocare il distacco di
elementi o frammenti pericolosi a carico degli utenti.
01.02.02.c01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni 12 mesi
01.02.R04 Requisito: Resistenza meccanica
| rivestimenti unitamente alle pareti dovranno limitare la manifestazione di eventuali rotture, o
deformazioni rilevanti, causate dall'azione di possibili sollecitazioni.
01.02.02.c01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni 12 mesi
01.04 - Pareti interne
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.04 Pareti interne
01.04.R02 Requisito: Resistenza agli urti
Le pareti debbono essere in grado di sopportare urti (definiti dall'energia cinetica di urti-tipo o
convenzionali di corpi duri, come di oggetti scagliati, o molli, come il peso di un corpo che cade) che
non debbono compromettere la stabilita della parete, né provocare il distacco di elementi o frammenti
pericolosi a carico degli utenti.
01.04.01.c01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni 12 mesi
01.04.01 Tramezzi in laterizio
01.04.01.R01 Requisito: Resistenza meccanica per tramezzi in laterizio
Le pareti devono contrastare in modo efficace la manifestazione di eventuali rotture, o deformazioni
rilevanti, causate dall'azione di possibili sollecitazioni.
01.06 - Infissi esterni
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.06 Infissi esterni
01.06.R09 Requisito: Resistenza agli urti
Gli infissi dovranno essere in grado di sopportare urti (definiti dall'energia cinetica di urti-tipo o
convenzionali di corpi duri, come di oggetti scagliati, o molli, come il peso di un corpo che cade) che
non debbono compromettere la stabilita degli stessi; né provocare il distacco di elementi o frammenti
pericolosi a carico degli utenti.
01.06.01.C14 Controllo: Controllo vetri Controllo a vista ogni 6 mesi
01.06.01.C04 Controllo: Controllo guarnizioni di tenuta Controllo a vista ogni 12 mesi
01.06.R10 Requisito: Resistenza al vento
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Programma di Manutenzione: Sottoprogramma delle Prestazioni

Gli infissi debbono resistere alle azioni e depressioni del vento in modo da garantire la sicurezza degli
utenti e assicurare la durata e la funzionalita nel tempo. Inoltre essi devono sopportare I'azione del
vento senza compromettere la funzionalita degli elementi che li costituiscono.

01.06.01.C14 Controllo: Controllo vetri Controllo a vista ogni 6 mesi
01.06.01.C04 Controllo: Controllo guarnizioni di tenuta Controllo a vista ogni 12 mesi
01.07 - Coperture inclinate
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.07 Coperture inclinate
01.07.R06 Requisito: Resistenza al vento
La copertura deve resistere alle azioni e depressioni del vento tale da non compromettere la stabilita e
la funzionalita degli strati che la costituiscono.
01.07.04.C01 Controllo: Controllo manto di copertura Controllo a vista ogni 12 mesi
01.07.04 Strato di tenuta in tegole
01.07.04.R02 Requisito: Resistenza meccanica per strato di tenuta in tegole
Lo strato di tenuta in tegole della copertura deve garantire una resistenza meccanica rispetto alle
condizioni di carico (carichi concentrati e distribuiti) di progetto in modo da garantire la stabilita e la
stabilita degli strati costituenti. Inoltre vanno considerate le caratteristiche e la densita dello strato di
supporto che dovranno essere adeguate alle sollecitazioni e alla resistenza degli elementi di tenuta.
01.08 - Strutture di collegamento
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.08 Strutture di collegamento
01.08.R02 Requisito: Resistenza meccanica
Gli elementi strutturali costituenti le strutture di collegamento devono contrastare in modo efficace la
manifestazione di eventuali rotture, o deformazioni rilevanti, causate dall'azione di possibili
sollecitazioni.
01.08.01.C03 Controllo: Controllo rivestimenti pedate e alzate Controllo a vista ogni 12 mesi
01.08.01.C02 Controllo: Controllo strutture Controllo a vista ogni 12 mesi
01.08.01.co1 Controllo: Controllo balaustre e corrimano Controllo a vista ogni 12 mesi
01.09 - Impianto di distribuzione acqua fredda e
calda
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.09 Impianto di distribuzione acqua fredda e calda
01.09.R02 Requisito: (Attitudine al) controllo della tenuta
Gli elementi dell'impianto idrico sanitario devono essere idonei ad impedire fughe dei fluidi in
circolazione per garantire la funzionalita dell'impianto.
01.09.03.C03 Controllo: Controllo generale pannelli Ispezione a vista quando occorre
01.09.04.Cc01 Controllo: Controllo generale scambiatori Ispezione a vista ogni 6 mesi
01.09.03.C04 Controllo: Controllo valvole Controllo a vista ogni 6 mesi
01.09.06.C01 Controllo: Controllo generale tubazioni Ispezione a vista ogni 12 mesi
01.09.05.C02 Controllo: Controllo gruppo di riempimento Controllo a vista ogni 12 mesi
01.09.05.C01 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni 12 mesi
01.09.02.C06 Controllo: Controllo valvole Controllo a vista ogni anno
01.09.02.C05 Controllo: Controllo tenuta valvole Controllo ogni anno
01.09.02.C04 Controllo: Controllo tenuta Controllo a vista ogni 12 mesi
01.09.02.C03 Controllo: Controllo manovrabilita delle valvole Controllo ogni 12 mesi
01.09.02.C01 Controllo: Controllo gruppo di riempimento Controllo a vista ogni 12 mesi
01.09.01 Apparecchi sanitari e rubinetteria
01.09.01.R03 Requisito: Resistenza a manovre e sforzi d'uso
Gli apparecchi sanitari e la rubinetteria devono essere in grado di contrastare in modo efficace il
prodursi di deformazioni o rotture in seguito ad operazioni di manovra o di utilizzo.
01.09.01.R04 Requisito: Protezione dalla corrosione

Le superfici esposte della rubinetteria e degli apparecchi sanitari devono essere protette dagli attacchi
derivanti da fenomeni di corrosione.

tire che possa essere smontato e riassemblato con facilita anche manualmente.
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Programma di Manutenzione: Sottoprogramma delle Prestazioni

01.09.01.R05 Requisito: Resistenza meccanica
1l regolatore di getto, quando viene esposto alternativamente ad acqua calda e fredda, non deve
deformarsi, deve funzionare correttamente e deve garantire che possa essere smontato e riassemblato
con facilita anche manualmente.
01.09.03 Collettori solari
01.09.03.R03 Requisito: Resistenza al vento
Gli elementi ed i materiali dei collettori solari devono essere in grado di contrastare in modo efficace
il prodursi di deformazioni o rotture sotto I'azione del vento.
01.09.03.R05 Requisito: Resistenza alla grandine
| collettori solari devono resistere senza subire deterioramenti all'azione esercitata dalla grandine.
01.09.03.R06 Requisito: Resistenza alle temperature e a shalzi di temperature
I materiali ed i componenti dei collettori solari devono mantenere inalterate le proprie caratteristiche
chimico fisiche sotto I'azione di sollecitazioni termiche.
01.09.04 Scambiatore di calore
01.09.04.R02 Requisito: (Attitudine al) controllo della tenuta
Gli scambiatori di calore devono essere in grado di evitare fughe dei fluidi termovettori in circolazione
in modo da assicurare la durata e la funzionalita nel tempo.
01.09.04.R05 Requisito: Resistenza meccanica
Gli scambiatori di calore devono essere realizzati con materiali atti a contrastare in modo efficace il
prodursi di deformazioni o rotture sotto I'azione di determinate sollecitazioni.
01.09.05 Serbatoi di accumulo
01.09.05.R01 Requisito: (Attitudine al) controllo della tenuta
Gli elementi costituenti i serbatoi devono essere in grado di evitare fughe dei fluidi di alimentazione in
modo da assicurare la durata e la funzionalita nel tempo.
01.11 - Impianto fotovoltaico
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.11 Impianto fotovoltaico
01.11.RO7 Requisito: Resistenza meccanica
Gli impianti elettrici devono essere realizzati con materiali in grado di contrastare in modo efficace il
prodursi di deformazioni o rotture sotto I'azione di determinate sollecitazioni.
01.11.02.c01 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni mese
01.11.04.C02 Controllo: Verifica messa a terra Controllo ogni 2 mesi
01.11.06 Strutture di sostegno
01.11.06.RO1 Requisito: Resistenza alla corrosione
Le strutture di sostegno devono essere in grado di contrastare in modo efficace il prodursi di fenomeni
di corrosione.
01.11.06.R02 Requisito: Resistenza meccanica

Le strutture di sostegno devono essere in grado di non subire disgregazioni se sottoposte all'azione di
carichi accidentali.
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Programma di Manutenzione: Sottoprogramma delle Prestazioni

Durabilita tecnologica

Classe Requisiti

01 - PIANO DI MANUTENZIONE_SM
01.08 - Strutture di collegamento

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.08 Strutture di collegamento
01.08.R01 Requisito: Resistenza all'usura
I materiali di rivestimento di gradini e pianerottoli dovranno presentare caratteristiche di resistenza
all'usura.
01.08.01.C03 Controllo: Controllo rivestimenti pedate e alzate Controllo a vista ogni 12 mesi
01.08.01.C01 Controllo: Controllo balaustre e corrimano Controllo a vista ogni 12 mesi
01.09 - Impianto di distribuzione acqua fredda e
calda
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.09.03 Collettori solari
01.09.03.R04 Requisito: Resistenza alla corrosione

| collettori solari devono essere in grado di contrastare in modo efficace il prodursi di fenomeni di
corrosione.
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Facilita d'intervento

Classe Requisiti

01 - PIANO DI MANUTENZIONE_SM
01.06 - Infissi esterni

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza

01.06 Infissi esterni
01.06.R06 Requisito: Pulibilita

Gli infissi devono consentire la rimozione di sporcizia, depositi, macchie, ecc.
01.06.01.C14 Controllo: Controllo vetri Controllo a vista ogni 6 mesi
01.06.01.C10 Controllo: Controllo persiane avvolgibili in plastica Controllo a vista ogni 12 mesi
01.06.01.C09 Controllo: Controllo persiane avvolgibili di legno Controllo a vista ogni 12 mesi
01.06.01.C05 Controllo: Controllo guide di scorrimento Controllo a vista ogni 12 mesi
01.06.01.C03 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni 12 mesi

01.11 - Impianto fotovoltaico
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza

01.11 Impianto fotovoltaico
01.11.R06 Requisito: Montabilita/Smontabilita

Gli elementi costituenti I'impianto elettrico devono essere atti a consentire la collocazione in opera di

altri elementi in caso di necessita.
01.11.02.c01 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni mese
01.11.05 Quadro elettrico
01.11.05.R01 Requisito: Accessibilita

I quadri devono essere facilmente accessibili per consentire un facile utilizzo sia nel normale

funzionamento sia in caso di guasti.
01.11.05.R02 Requisito: Identificabilita

| quadri devono essere facilmente identificabili per consentire un facile utilizzo. Deve essere presente
un cartello sul quale sono riportate le funzioni degli interruttori nonché le azioni da compiere in caso
di emergenza su persone colpite da folgorazione.
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Programma di Manutenzione: Sottoprogramma delle Prestazioni

Funzionalita d'uso

Classe Requisiti

01 - PIANO DI MANUTENZIONE_SM
01.09 - Impianto di distribuzione acqua fredda e

calda
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.09 Impianto di distribuzione acqua fredda e calda
01.09.R03 Requisito: (Attitudine al) controllo delle dispersioni elettriche
Gli elementi dell'impianto idrico sanitario capaci di condurre elettricita devono essere dotati di
collegamenti equipotenziali con I’impianto di terra dell’edificio per evitare alle persone qualsiasi
pericolo di folgorazioni per contatto diretto secondo quanto prescritto dalla norma CEIl 64-8.
01.09.02.C02 Controllo: Controllo quadri elettrici Controllo a vista ogni 12 mesi
01.09.01 Apparecchi sanitari e rubinetteria
01.09.01.RO1 Requisito: (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi
Gli apparecchi sanitari e la relativa rubinetteria devono essere in grado di garantire valori minimi di
portata dei fluidi.
01.09.01.R02 Requisito: Comodita di uso e manovra
Gli apparecchi sanitari e la relativa rubinetteria devono presentare caratteristiche di facilita di uso, di
funzionalita e di manovrabilita.
01.09.02 Autoclave
01.09.02.R01 Requisito: (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi
Gli impianti autoclave dell'impianto idrico sanitario devono essere in grado di garantire valori minimi
di portata dei fluidi circolanti.
01.09.03 Collettori solari
01.09.03.R01 Requisito: (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi
I collettori solari devono assicurare una portata dei fluidi termovettori non inferiore a quella di
progetto.
01.09.04 Scambiatore di calore
01.09.04.RO1 Requisito: (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi
Gli elementi costituenti gli scambiatori di calore devono essere in grado di garantire valori minimi di
portata dei fluidi circolanti.
01.10 - Impianto di smaltimento acque reflue
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.10.01 Collettori
01.10.01.RO1 Requisito: (Attitudine al) controllo della portata
| collettori fognari devono essere in grado di garantire in ogni momento la portata e la pressione
richiesti dall'impianto.
01.10.02 Tubazioni
01.10.02.R0O1 Requisito: (Attitudine al) controllo della portata
Le tubazioni devono essere in grado di garantire in ogni momento la portata e la pressione richiesti
dall'impianto.
01.11 - Impianto fotovoltaico
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.11 Impianto fotovoltaico
01.11.R01 Requisito: (Attitudine al) controllo delle dispersioni elettriche

Per evitare qualsiasi pericolo di folgorazione alle persone, causato da un contatto diretto, i
componenti degli impianti elettrici devono essere dotati di collegamenti equipotenziali con I’impianto
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01.11.02.C01
01.11.01.C01

01.11.04.C03

di terra dell’edificio.
Controllo: Controllo generale
Controllo: Controllo generale accumulatore

Controllo: Verifica protezioni

Controllo a vista
Ispezione
strumentale
Ispezione a vista

ogni mese
ogni 2 mesi

ogni 6 mesi
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Classe Requisiti

Funzionalita tecnologica

01 - PIANO DI MANUTENZIONE_SM
01.09 - Impianto di distribuzione acqua fredda e

calda
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.09 Impianto di distribuzione acqua fredda e calda
01.09.R05 Requisito: (Attitudine al) controllo dell'aggressivita dei fluidi
Le tubazioni dell'impianto idrico non devono dar luogo a fenomeni di incrostazioni, corrosioni,
depositi che possano compromettere il regolare funzionamento degli impianti stessi.
01.09.06.C01 Controllo: Controllo generale tubazioni Ispezione a vista ogni 12 mesi

01.09.03 Collettori solari

01.09.03.R02 Requisito: Efficienza

I collettori solari devono funzionare in modo da garantire una capacita di rendimento termico
corrispondente a quella di progetto.

01.09.06 Tubazioni in rame

01.09.06.R01 Requisito: (Attitudine al) controllo dell'aggressivita dei fluidi

| fluidi termovettori dell'impianto idrico sanitario non devono dar luogo a fenomeni di incrostazioni.
corrosioni, depositi che possano compromettere il regolare funzionamento degli impianti stessi.

01.10 - Impianto di smaltimento acque reflue

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza

01.10.01 Collettori

01.10.01.R02 Requisito: (Attitudine al) controllo della tenuta

| collettori fognari devono essere idonei ad impedire fughe dei fluidi assicurando cosi la durata e la
funzionalita nel tempo.
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Olfattivi

Classe Requisiti

01 - PIANO DI MANUTENZIONE_SM
01.10 - Impianto di smaltimento acque reflue

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.10.01 Collettori
01.10.01.R03 Requisito: Assenza della emissione di odori sgradevoli

I collettori fognari devono essere realizzati in modo da non emettere odori sgradevoli.
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Protezione dagli agenti chimici ed organici

Classe Requisiti

01 - PIANO DI MANUTENZIONE_SM
01.02 - Rivestimenti esterni

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.02 Rivestimenti esterni
01.02.R02 Requisito: Resistenza agli attacchi biologici
I rivestimenti a seguito della presenza di organismi viventi (animali, vegetali, microrganismi) non
dovranno subire riduzioni di prestazioni.
01.02.01.co1 Controllo: Controllo funzionalita Controllo a vista quando occorre
01.05 - Rivestimenti interni
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.05 Rivestimenti interni
01.05.R02 Requisito: Assenza di emissioni di sostanze nocive
I rivestimenti non debbono in condizioni normali di esercizio emettere sostanze tossiche, polveri, gas o
altri odori fastidiosi per gli utenti.
01.05.02.c01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni 12 mesi
01.05.R03 Requisito: Resistenza agli agenti aggressivi
I rivestimenti non dovranno subire dissoluzioni o disgregazioni e mutamenti di aspetto a causa
dell'azione di agenti aggressivi chimici.
01.05.02.c01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni 12 mesi
01.05.R04 Requisito: Resistenza agli attacchi biologici
| rivestimenti a seguito della presenza di organismi viventi (animali, vegetali, microrganismi) non
dovranno subire riduzioni di prestazioni.
01.05.02.c01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni 12 mesi
01.06 - Infissi esterni
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.06 Infissi esterni
01.06.R03 Requisito: Resistenza agli agenti aggressivi
Gli infissi non dovranno subire dissoluzioni o disgregazioni e mutamenti di aspetto a causa dell'azione
di agenti aggressivi chimici.
01.06.01.c01 Controllo: Controllo deterioramento legno Controllo a vista ogni 6 mesi
01.06.01.C08 Controllo: Controllo persiane Controllo a vista ogni 6 anni
01.06.R04 Requisito: Resistenza all'acqua
Gli infissi a contatto con I'acqua, dovranno mantenere inalterate le proprie caratteristiche chimico-
fisiche.
01.06.01.C01 Controllo: Controllo deterioramento legno Controllo a vista ogni 6 mesi
01.06.01.C08 Controllo: Controllo persiane Controllo a vista ogni 6 anni
01.06.01 Serramenti in legno
01.06.01.RO1 Requisito: Resistenza agli attacchi biologici
Gli infissi a seguito della presenza di organismi viventi (animali, vegetali, microrganismi) non
dovranno subire riduzioni di prestazioni.
01.07 - Coperture inclinate
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.07 Coperture inclinate
01.07.R08 Requisito: Resistenza all'acqua
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| materiali costituenti la copertura, a contatto con I'acqua, dovranno mantenere inalterate le proprie
caratteristiche chimico-fisiche.

01.07.04 Strato di tenuta in tegole
01.07.04.R01 Requisito: Resistenza al gelo per strato di tenuta in tegole
Lo strato di tenuta in tegole della copertura non dovra subire disgregazioni e variazioni dimensionali
e di aspetto in conseguenza della formazione di ghiaccio.
01.08 - Strutture di collegamento
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.08 Strutture di collegamento
01.08.R03 Requisito: Resistenza agli agenti aggressivi
I materiali di rivestimento delle strutture di collegamento non debbono subire dissoluzioni o
disgregazioni e mutamenti di aspetto a causa dell'azione di agenti aggressivi chimici.
01.08.01.C02 Controllo: Controllo strutture Controllo a vista ogni 12 mesi
01.09 - Impianto di distribuzione acqua fredda e
calda
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.09.04 Scambiatore di calore
01.09.04.R04 Requisito: Resistenza agli agenti aggressivi chimici
Gli elementi ed i materiali degli scambiatori di calore non devono subire dissoluzioni o disgregazioni e
mutamenti di aspetto a causa dell'azione di agenti aggressivi chimici.
01.09.05 Serbatoi di accumulo
01.09.05.R02 Requisito: Potabilita

| fluidi erogati dagli impianti idrosanitari ed utilizzati per soddisfare il fabbisogno umano, devono
possedere caratteristiche tali da non compromettere la salute umana.
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Protezione dai rischi d'intervento

Classe Requisiti

01 - PIANO DI MANUTENZIONE_SM
01.11 - Impianto fotovoltaico

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.11 Impianto fotovoltaico
01.11.R05 Requisito: Limitazione dei rischi di intervento
Gli elementi costituenti I'impianto fotovoltaico devono essere in grado di consentire ispezioni,
manutenzioni e sostituzioni in modo agevole ed in ogni caso senza arrecare danno a persone e/o cose.
01.11.02.c01 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni mese
01.11.04.C02 Controllo: Verifica messa a terra Controllo ogni 2 mesi
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Protezione elettrica

Classe Requisiti

01 - PIANO DI MANUTENZIONE_SM
01.11 - Impianto fotovoltaico

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.11 Impianto fotovoltaico
01.11.R04 Requisito: Isolamento elettrico
Gli elementi costituenti I'impianto fotovoltaico devono essere in grado di resistere al passaggio di
cariche elettriche senza perdere le proprie caratteristiche.
01.11.02.c01 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni mese
01.11.05.co1 Controllo: Verifica dei condensatori Ispezione a vista ogni 6 mesi
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Sicurezza d'intervento

Classe Requisiti

01 - PIANO DI MANUTENZIONE_SM
01.11 - Impianto fotovoltaico

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.11 Impianto fotovoltaico
01.11.R02 Requisito: (Attitudine al) controllo della condensazione interstiziale
| componenti degli impianti elettrici capaci di condurre elettricita devono essere in grado di evitare la
formazione di acqua di condensa per evitare alle persone qualsiasi pericolo di folgorazioni per
contatto diretto secondo quanto prescritto dalla norma tecnica.
01.11.02.c01 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni mese
01.11.R03 Requisito: Impermeabilita ai liquidi
I componenti degli impianti elettrici devono essere in grado di evitare il passaggio di fluidi liquidi per
evitare alle persone qualsiasi pericolo di folgorazione per contatto diretto secondo quanto prescritto
dalla normativa.
01.11.02.C01 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni mese
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Sicurezza d'uso

Classe Requisiti

01 - PIANO DI MANUTENZIONE_SM
01.06 - Infissi esterni

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.06 Infissi esterni
01.06.R11 Requisito: Resistenza a manovre false e violente
L'attitudine a contrastare efficacemente il prodursi di rotture o deformazioni sotto I'azione di
sollecitazioni derivanti da manovre false e violente.
01.06.01.C11 Controllo: Controllo serrature Controllo a vista ogni 12 mesi
01.06.01.C10 Controllo: Controllo persiane avvolgibili in plastica Controllo a vista ogni 12 mesi
01.06.01.C09 Controllo: Controllo persiane avvolgibili di legno Controllo a vista ogni 12 mesi
01.06.01.C06 Controllo: Controllo maniglia Controllo a vista ogni 12 mesi
01.09 - Impianto di distribuzione acqua fredda e
calda
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.09.03 Collettori solari
01.09.03.R07 Requisito: Tenuta all'acqua e alla neve

I collettori solari vetrati devono essere idonei ad impedire infiltrazioni di acqua piovana al loro
interno.
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Classe Requisiti

Termici ed igrotermici

01 - PIANO DI MANUTENZIONE_SM
01.02 - Rivestimenti esterni

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.02 Rivestimenti esterni
01.02.R05 Requisito: Tenuta all'acqua
La stratificazione dei rivestimenti unitamente alle pareti dovra essere realizzata in modo da impedire
alle acque meteoriche di penetrare negli ambienti interni provocando macchie di umidita e/o altro ai
rivestimenti interni.
01.02.02.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni 12 mesi
01.06 - Infissi esterni
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.06 Infissi esterni
01.06.R01 Requisito: Permeabilita all'aria
Gli infissi devono controllare il passaggio dell'aria a protezione degli ambienti interni e permettere la
giusta ventilazione.
01.06.01.C14 Controllo: Controllo vetri Controllo a vista ogni 6 mesi
01.06.01.c01 Controllo: Controllo deterioramento legno Controllo a vista ogni 6 mesi
01.06.01.C13 Controllo: Controllo telai mobili Controllo a vista ogni 12 mesi
01.06.01.C12 Controllo: Controllo telai fissi Controllo a vista ogni 12 mesi
01.06.01.C07 Controllo: Controllo organi di movimentazione Controllo a vista ogni 12 mesi
01.06.01.C05 Controllo: Controllo guide di scorrimento Controllo a vista ogni 12 mesi
01.06.01.Cc04 Controllo: Controllo guarnizioni di tenuta Controllo a vista ogni 12 mesi
01.06.01.C03 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni 12 mesi
01.06.01.C08 Controllo: Controllo persiane Controllo a vista ogni 6 anni
01.06.R05 Requisito: Tenuta all'acqua
Gli infissi devono essere realizzati in modo da impedire, 0 comunque limitare, alle acque meteoriche o
di altra origine di penetrare negli ambienti interni.
01.06.01.C14 Controllo: Controllo vetri Controllo a vista ogni 6 mesi
01.06.01.c01 Controllo: Controllo deterioramento legno Controllo a vista ogni 6 mesi
01.06.01.C13 Controllo: Controllo telai mobili Controllo a vista ogni 12 mesi
01.06.01.C12 Controllo: Controllo telai fissi Controllo a vista ogni 12 mesi
01.06.01.c07 Controllo: Controllo organi di movimentazione Controllo a vista ogni 12 mesi
01.06.01.C05 Controllo: Controllo guide di scorrimento Controllo a vista ogni 12 mesi
01.06.01.C04 Controllo: Controllo guarnizioni di tenuta Controllo a vista ogni 12 mesi
01.06.01.C03 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni 12 mesi
01.06.01.C08 Controllo: Controllo persiane Controllo a vista ogni 6 anni
01.06.R08 Requisito: Isolamento termico
Gli infissi dovranno avere la capacita di limitare le perdite di calore. Al requisito concorrono tutti gli
elementi che ne fanno parte.
01.06.01.C14 Controllo: Controllo vetri Controllo a vista ogni 6 mesi
01.06.01.C04 Controllo: Controllo guarnizioni di tenuta Controllo a vista ogni 12 mesi
01.06.R12 Requisito: (Attitudine al) controllo della condensazione superficiale
Gli infissi devono essere realizzati in modo da evitare la formazione di condensazione sulla superficie
degli elementi.
01.06.01.C12 Controllo: Controllo telai fissi Controllo a vista ogni 12 mesi
01.07 - Coperture inclinate
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.07 Coperture inclinate
01.07.RO1 Requisito: Impermeabilita ai liquidi

La copertura deve impedire all'acqua meteorica la penetrazione o il contatto con parti o elementi di
essa non predisposti.
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01.07.01.co1 Controllo: Controllo dello stato Controllo a vista ogni 6 mesi
01.07.04.C01 Controllo: Controllo manto di copertura Controllo a vista ogni 12 mesi
01.07.03.C01 Controllo: Controllo dello stato Controllo a vista ogni 12 mesi
01.07.02.c01 Controllo: Controllo dello stato Controllo a vista ogni 12 mesi
01.07.R02 Requisito: Isolamento termico

La copertura deve conservare la superficie interna a temperature vicine a quelle dell'aria ambiente

tale da evitare che vi siano pareti fredde e comunque fenomeni di condensazione superficiale. In

particolare devono essere evitati i ponti termici.
01.07.04.C01 Controllo: Controllo manto di copertura Controllo a vista ogni 12 mesi
01.07.03.c01 Controllo: Controllo dello stato Controllo a vista ogni 12 mesi
01.07.02.C01 Controllo: Controllo dello stato Controllo a vista ogni 12 mesi
01.07.R03 Requisito: (Attitudine al) controllo della condensazione interstiziale

La copertura dovra essere realizzata in modo da evitare la formazione di condensazione al suo

interno.
01.07.03.c01 Controllo: Controllo dello stato Controllo a vista ogni 12 mesi
01.07.R04 Requisito: (Attitudine al) controllo della condensazione superficiale

La copertura dovra essere realizzata in modo da evitare la formazione di condensazione sulla

superficie degli elementi.
01.07.04.c01 Controllo: Controllo manto di copertura Controllo a vista ogni 12 mesi
01.07.RO7 Requisito: Ventilazione

La copertura dovra essere realizzata in modo da poter ottenere ricambio d'aria in modo naturale o

mediante meccanismi.
01.07.04.C01 Controllo: Controllo manto di copertura Controllo a vista ogni 12 mesi
01.07.01 Strato di ventilazione
01.07.01.RO1 Requisito: Isolamento termico per strato di ventilazione

Gli strati di ventilazione della copertura devono conservare la superficie interna a temperature vicine

a quelle dell'aria ambiente tale da evitare che vi siano pareti fredde e comunque fenomeni di

condensazione superficiale; in particolare devono essere evitati i ponti termici.
01.07.02 Strato di barriera al vapore
01.07.02.R01 Requisito: (Attitudine al) controllo della condensazione interstiziale per strato di barriera al vapore

Lo strato di barriera al vapore della copertura deve essere realizzati in modo da evitare la formazione

di condensazione al suo interno.

01.09 - Impianto di distribuzione acqua fredda e
calda
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza

01.09 Impianto di distribuzione acqua fredda e calda
01.09.R04 Requisito: (Attitudine al) controllo della temperatura dei fluidi

| fluidi termovettori devono avere temperatura idonea per assicurare il corretto funzionamento, sia in

relazione al benessere ambientale che al contenimento dei consumi energetici.
01.09.04.C02 Controllo: Controllo temperatura Ispezione ogni 6 mesi

strumentale

01.09.04.C01 Controllo: Controllo generale scambiatori Ispezione a vista ogni 6 mesi
01.09.04 Scambiatore di calore
01.09.04.R03 Requisito: Attitudine a limitare le temperature superficiali

Gli elementi costituenti gli scambiatori devono essere in grado di contrastare in modo efficace le
variazioni di temperatura in particolare quelle possibili sui componenti direttamente accessibili dagli
utenti.
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Visivi

Classe Requisiti

01 - PIANO DI MANUTENZIONE_SM
01.02 - Rivestimenti esterni

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.02 Rivestimenti esterni
01.02.R01 Requisito: Regolarita delle finiture
I rivestimenti debbono avere gli strati superficiali in vista privi di difetti, fessurazioni, scagliature o
screpolature superficiali /o comunque esenti da caratteri che possano rendere difficile la lettura
formale.
01.02.01.c01 Controllo: Controllo funzionalita Controllo a vista quando occorre
01.02.02.c01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni 12 mesi
01.02.01.C02 Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni 12 mesi
01.03 - Pareti esterne
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.03 Pareti esterne
01.03.RO1 Requisito: Regolarita delle finiture
Le pareti debbono avere gli strati superficiali in vista privi di difetti, fessurazioni, scagliature o
screpolature superficiali e/o comunque esenti da caratteri che possano rendere difficile la lettura
formale.
01.03.01.co1 Controllo: Controllo facciata Controllo a vista ogni 3 anni
01.04 - Pareti interne
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.04 Pareti interne
01.04.R01 Requisito: Regolarita delle finiture
Le pareti debbono avere gli strati superficiali in vista privi di difetti, fessurazioni, scagliature o
screpolature superficiali /o comunque esenti da caratteri che possano rendere difficile la lettura
formale.
01.04.01.c01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni 12 mesi
01.05 - Rivestimenti interni
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.05 Rivestimenti interni
01.05.R01 Requisito: Regolarita delle finiture
| rivestimenti debbono avere gli strati superficiali in vista privi di difetti, fessurazioni, scagliature o
screpolature superficiali e/o comunque esenti da caratteri che possano rendere difficile la lettura
formale.
01.05.01.c01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni mese
01.05.02.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni 12 mesi
01.06 - Infissi esterni
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.06 Infissi esterni
01.06.R02 Requisito: Regolarita delle finiture
Gli infissi devono avere gli strati superficiali in vista privi di difetti, e/o comunque esenti da caratteri
che possano rendere difficile la lettura formale. Inoltre gli elementi dovranno combaciare tra di loro
in modo idoneo senza comprometterne la loro funzionalita.
01.06.01.c01 Controllo: Controllo deterioramento legno Controllo a vista ogni 6 mesi
01.06.01.C13 Controllo: Controllo telai mobili Controllo a vista ogni 12 mesi
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01.06.01.C12 Controllo: Controllo telai fissi Controllo a vista ogni 12 mesi
01.06.01.C10 Controllo: Controllo persiane avvolgibili in plastica Controllo a vista ogni 12 mesi
01.06.01.C09 Controllo: Controllo persiane avvolgibili di legno Controllo a vista ogni 12 mesi
01.06.01.c07 Controllo: Controllo organi di movimentazione Controllo a vista ogni 12 mesi
01.06.01.C04 Controllo: Controllo guarnizioni di tenuta Controllo a vista ogni 12 mesi
01.06.01.C03 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni 12 mesi
01.06.01.C08 Controllo: Controllo persiane Controllo a vista ogni 6 anni
01.07 - Coperture inclinate
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza

01.07 Coperture inclinate
01.07.R05 Requisito: (Attitudine al) controllo della regolarita geometrica

La copertura deve avere gli strati superficiali in vista privi di difetti geometrici che possono

compromettere I'aspetto e la funzionalita.
01.07.04.c01 Controllo: Controllo manto di copertura Controllo a vista ogni 12 mesi
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Programma di Manutenzione: Sottoprogramma dei Controlli

01 - PIANO DI MANUTENZIONE_SM
01.01 - Opere di fondazioni superficiali

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza
01.01.01 Plinti
01.01.01.C01 Controllo: Controllo struttura Controllo a vista ogni 12 mesi
Controllare I'integrita delle pareti e dei pilastri verificando I'assenza di eventuali lesioni e/o
fessurazioni. Controllare eventuali smottamenti del terreno circostante alla struttura che possano
essere indicatori di cedimenti strutturali. Effettuare verifiche e controlli approfonditi particolarmente
in corrispondenza di manifestazioni a calamita naturali (sisma, nubifragi, ecc.).
01.02 - Rivestimenti esterni
Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza
01.02.01 Intonaco
01.02.01.co1 Controllo: Controllo funzionalita Controllo a vista quando occorre
Controllare la funzionalita dell'intonaco attraverso I'uso di strumenti il cui impiego é da definire in
relazione all'oggetto specifico del controllo e dal tipo di intonaco (analisi fisico-chimiche su campioni,
analisi stratigrafiche, sistemi di rilevamento umidita, carotaggi per controllo aderenza, prove
sclerometriche per la valutazione delle caratteristiche di omogeneita, monitoraggi per verificare la
presenza di sali, indagini endoscopiche, ecc.).
01.02.01.C02 Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni 12 mesi
Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura delle parti in vista.
Controllare I'uniformita dell'aspetto cromatico delle superfici. Riscontro di eventuali anomalie (bolle,
screpolature, depositi, efflorescenze, microfessurazioni, ecc.) e/o difetti di esecuzione.
01.02.02 Rivestimento a cappotto
01.02.02.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni 12 mesi
Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura delle parti in vista.
Controllare I'uniformita dell'aspetto cromatico delle superfici e della loro planarita. Riscontro di
eventuali anomalie (bolle, screpolature, depositi, efflorescenze, microfessurazioni, ecc.) e/o difetti di
esecuzione.
01.03 - Pareti esterne
Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza
01.03.01 Murature in mattoni
01.03.01.c01 Controllo; Controllo facciata Controllo a vista ogni 3 anni
Controllo della facciata e dello stato dei corsi di malta. Controllo di eventuali anomalie.
01.04 - Pareti interne
Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza
01.04.01 Tramezzi in laterizio
01.04.01.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni 12 mesi
Controllo del grado di usura delle parti in vista e di eventuali anomalie (distacchi, fessurazioni,
rotture, rigonfiamenti, ecc.).
01.05 - Rivestimenti interni
Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza
01.05.01 Intonaco
01.05.01.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni mese

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura delle parti in vista.
Controllare I'uniformita dell'aspetto cromatico delle superfici. Riscontro di eventuali anomalie (bolle,
screpolature, depositi, efflorescenze, microfessurazioni, ecc.) e/o difetti di esecuzione.
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01.05.02 Tinteggiature e decorazioni

01.05.02.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni 12 mesi
Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura delle parti in vista.
Controllare I'uniformita dell'aspetto cromatico delle superfici. Riscontro di eventuali anomalie
(macchie, disgregazioni superficiali, rigonfiamenti, distacco, ecc.) e/o difetti di esecuzione.

01.06 - Infissi esterni
Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza

01.06.01 Serramenti in legno

01.06.01.C01 Controllo: Controllo deterioramento legno Controllo a vista ogni 6 mesi
Controllo dello stato di deterioramento del legno relativo a controtelai, telai e sportelli e ricerca delle
cause possibili quali presenza di umidita, attacco biologico, presenza di insetti. Controllo grado di
usura delle parti in vista.

01.06.01.C14 Controllo: Controllo vetri Controllo a vista ogni 6 mesi
Controllo uniformita dei vetri e delle sigillature vetro-telaio. Controllare la presenza di depositi o
sporco. Verifica di assenza di anomalie e/o difetti (rottura, depositi, macchie, ecc.).

01.06.01.C02 Controllo: Controllo frangisole Controllo a vista ogni 12 mesi
Controllo funzionalita degli organi di manovra e delle parti in vista.

01.06.01.C03 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni 12 mesi
Controllo delle finiture e dello strato di protezione superficiale, controllo dei giochi e planarita delle
parti.

01.06.01.C04 Controllo: Controllo guarnizioni di tenuta Controllo a vista ogni 12 mesi
Controllo dell'efficacia delle guarnizioni. Controllo dell'adesione delle guarnizioni ai profili di
contatto dei telai. Controllo del corretto inserimento nelle proprie sedi delle guarnizioni. Controllo
dell'elasticita delle guarnizioni.

01.06.01.C05 Controllo: Controllo guide di scorrimento Controllo a vista ogni 12 mesi
Controllo della loro funzionalita.

01.06.01.C06 Controllo: Controllo maniglia Controllo a vista ogni 12 mesi
Controllo del corretto funzionamento.

01.06.01.C07 Controllo: Controllo organi di movimentazione Controllo a vista ogni 12 mesi
Controllo dell'efficacia delle cerniere e della perfetta chiusura dell'anta col telaio fisso. Controllo
degli organi di serraggio con finestra aperta e controllo dei movimenti delle aste di chiusure.

01.06.01.C09 Controllo: Controllo persiane avvolgibili di legno Controllo a vista ogni 12 mesi
Controllo funzionalita degli organi di manovra e delle parti in vista. Controllo degli strati protettivi
superficiali.

01.06.01.C10 Controllo: Controllo persiane avvolgibili in plastica Controllo a vista ogni 12 mesi
Controllo funzionalita degli organi di manovra e delle parti in vista.

01.06.01.C11 Controllo: Controllo serrature Controllo a vista ogni 12 mesi
Controllo della loro funzionalita.

01.06.01.C12 Controllo: Controllo telai fissi Controllo a vista ogni 12 mesi
Controllo delle asole di drenaggio e del sistema di drenaggio. Controllo dell'ortogonalita dei telai.
Controllo del fissaggio del telaio al vano ed al controtelaio al muro e dei blocchetti di regolazione.

01.06.01.C13 Controllo: Controllo telai mobili Controllo a vista ogni 12 mesi
Controllo dell'ortogonalita dell'anta e dei cavallotti di unione dei profilati dell'anta.

01.06.01.C08 Controllo: Controllo persiane Controllo a vista ogni 6 anni
Controllo dello stato di conservazione e di deterioramento del legno e ricerca delle cause possibili
quali presenza di umidita, attacco biologico, presenza di insetti e comunque del grado di usura delle
parti in vista. Controllo delle cerniere e dei fissaggi alla parete.

01.07 - Coperture inclinate
Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza
01.07.01 Strato di ventilazione
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01.07.01.C01 Controllo: Controllo dello stato Controllo a vista ogni 6 mesi
Controllare le condizioni di perfetto ricambio d'aria e della ventilazione della copertura attraverso i
dispositivi predisposti. Assicurarsi dell'assenza di formazione di condensazione interstiziale.
01.07.02 Strato di barriera al vapore
01.07.02.c01 Controllo: Controllo dello stato Controllo a vista ogni 12 mesi
Controllare le condizioni della superficie del manto ponendo particolare attenzione alla presenza di
eventuali ristagni di acqua e di vegetazione sopra la tenuta.
01.07.03 Strato di isolamento termico
01.07.03.C01 Controllo: Controllo dello stato Controllo a vista ogni 12 mesi
Controllare le condizioni della superficie del manto ponendo particolare attenzione alla presenza di
eventuali ristagni di acqua e di vegetazione sopra la tenuta.
01.07.04 Strato di tenuta in tegole
01.07.04.c01 Controllo: Controllo manto di copertura Controllo a vista ogni 12 mesi
Controllo dello stato generale della superficie. Verifica dell'assenza di eventuali anomalie in
particolare la presenza di vegetazione, depositi superficiali, alterazioni cromatiche. Controllo della
regolare disposizione degli elementi dopo il verificarsi di fenomeni meteorologici particolarmente
intensi. Controllare la presenza di false pendenze e conseguenti accumuli d'acqua.
01.08 - Strutture di collegamento
Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza
01.08.01 Scale a soletta rampante
01.08.01.c01 Controllo: Controllo balaustre e corrimano Controllo a vista ogni 12 mesi
Controllo periodico delle condizioni estetiche delle superfici delle balaustre e dei corrimano (macchie,
sporco, abrasioni, ecc.). Verifica della loro stabilita e del corretto serraggio.
01.08.01.C02 Controllo: Controllo strutture Controllo a vista ogni 12 mesi
Controllo periodico delle parti in vista finalizzato alla ricerca di anomalie (fenomeni di disgregazioni,
scaglionature, fessurazioni, distacchi, esposizione dei ferri d'armatura, processi di carbonatazione del
cls, ecc.).
01.08.01.C03 Controllo: Controllo rivestimenti pedate e alzate Controllo a vista ogni 12 mesi
Controllo periodico delle condizioni estetiche delle superfici dei rivestimenti costituenti pedate ed
alzate. Verifica di eventuale presenza di macchie, sporco, efflorescenze, abrasioni, ecc..
01.09 - Impianto di distribuzione acqua fredda e
calda
Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza
01.09.01 Apparecchi sanitari e rubinetteria
01.09.01.C03 Controllo: Verifica dei flessibili Revisione quando occorre
Verifica della tenuta ed eventuale sostituzione dei flessibili di alimentazione.
01.09.01.c01 Controllo: Verifica ancoraggio Controllo a vista ogni mese
Verifica e sistemazione dell'ancoraggio dei sanitari e delle cassette a muro con eventuale sigillatura
con silicone.
01.09.01.C02 Controllo: Verifica degli scarichi dei vasi Controllo a vista ogni mese
Verifica della funzionalita di tutti gli scarichi ed eventuale sistemazione dei dispositivi non
perfettamente funzionanti con sostituzione delle parti non riparabili.
01.09.01.Cc04 Controllo: Verifica di tenuta degli scarichi Controllo a vista ogni mese
Verifica della tenuta di tutti gli scarichi effettuando delle sigillature o sostituendo le guarnizioni.
01.09.01.C05 Controllo: Verifica sedile coprivaso Controllo a vista ogni mese
Verifica, fissaggio, sistemazione ed eventuale sostituzione dei sedili coprivaso con altri simili e della
stessa qualita.
01.09.02 Autoclave
01.09.02.C01 Controllo: Controllo gruppo di riempimento Controllo a vista ogni 12 mesi

Verificare il corretto funzionamento del galleggiante, della valvola di alimentazione e del tubo di
troppo pieno.
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01.09.02.C02

01.09.02.C03

01.09.02.C04

01.09.02.C05

01.09.02.C06

01.09.03

Controllo: Controllo quadri elettrici

Controllare lo stato degli interblocchi elettrici effettuando delle manovre di apertura e chiusura.
Verificare la corretta pressione di serraggio delle lame dei sezionatori e delle bobine dei circuiti di
sgancio degli interruttori di manovra sezionatori.

Controllo: Controllo manovrabilita delle valvole
Effettuare una manovra di prova di tutti gli organi di intercettazione per evitare che si blocchino.

Controllo: Controllo tenuta

Verificare I'integrita delle tubazioni con particolare attenzione ai raccordi tra tronchi di tubo e tra tubi
ed apparecchi utilizzatori.

Controllo: Controllo tenuta valvole
Regolazione del serraggio dei premistoppa sugli steli ed eventuale sostituzione degli organi di tenuta.

Controllo: Controllo valvole

Controllare lo stato degli eventuali dilatatori e giunti elastici. Verificare la tenuta delle congiunzioni a
flangia, la stabilita dei sostegni e degli eventuali giunti fissi, e I'assenza di inflessioni nelle tubazioni.

Collettori solari

Controllo a vista

Controllo

Controllo a vista

Controllo

Controllo a vista

ogni 12 mesi

ogni 12 mesi

ogni 12 mesi

ogni anno

ogni anno

01.09.03.C03

01.09.03.C01

01.09.03.C02

01.09.03.C04

01.09.04

Controllo: Controllo generale pannelli

Verificare lo stato dei pannelli in seguito ad eventi meteorici eccezionali quali temporali, grandinate,
ecc.

Controllo: Controllo apparato elettrico

Controllare lo stato di serraggio dei morsetti e la funzionalita delle resistenze elettriche della parte
elettrica dei pannelli.

Controllo: Controllo fissaggi
Controllare i sistemi di tenuta e di fissaggio dei pannelli sul tetto.

Controllo: Controllo valvole
Controllare i sistemi di sicurezza, il funzionamento delle valvole di scarico e della pompa.

Scambiatore di calore

Ispezione a vista

Controllo a vista

Controllo a vista

Controllo a vista

quando occorre

ogni 6 mesi

ogni 6 mesi

ogni 6 mesi

01.09.04.C01

01.09.04.C02

01.09.05

Controllo: Controllo generale scambiatori

Verificare la tenuta all'acqua con I'eliminazione delle eventuali perdite. Controllare lo stato di
protezione esterna eliminando, se presente, lo strato di ruggine.

Controllo: Controllo temperatura

Controllare i valori del termostato e del sistema di regolazione della temperatura dell'acqua di
mandata.

Serbatoi di accumulo

Ispezione a vista

Ispezione
strumentale

ogni 6 mesi

ogni 6 mesi

01.09.05.C01

01.09.05.C02

01.09.06

Controllo: Controllo generale

Controllare lo stato generale e I'integrita dei serbatoi e provvedere alla eliminazione di eventuali
perdite ripristinando le guarnizioni del passo d'uomo.

Controllo: Controllo gruppo di riempimento

Controllare il corretto funzionamento del galleggiante, della valvola di alimentazione e verificare che
il tubo di troppo pieno sia libero da ostruzioni.

Tubazioni in rame

Controllo a vista

Controllo a vista

ogni 12 mesi

ogni 12 mesi

01.09.06.C01

Controllo: Controllo generale tubazioni

Verificare le caratteristiche principali delle tubazioni con particolare riguardo a:

-tenuta delle congiunzioni a flangia; -giunti per verificare la presenza di lesioni o di sconnessioni; -la
stabilita de sostegni dei tubi; -vibrazioni; -presenza di acqua di condensa; -serrande e meccanismi di
comando; -coibentazione dei tubi.

Ispezione a vista

ogni 12 mesi

01.10 - Impianto di smaltimento acque reflue

Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.10.01

Collettori

01.10.01.C01

01.10.02

Controllo: Controllo generale

Verificare lo stato generale e I'integrita con particolare attenzione allo stato della tenuta dei condotti
orizzontali a vista.

Tubazioni

Ispezione

ogni 12 mesi
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01.10.02.C01 | controllo: Controllo della manovrabilita valvole Controllo ogni 12 mesi
Effettuare una manovra di tutti gli organi di intercettazione per evitare che si blocchino

01.10.02.C02 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni 12 mesi
Verificare lo stato degli eventuali dilatatori e giunti elastici, la tenuta delle congiunzioni a flangia, la
stabilita dei sostegni e degli eventuali giunti fissi. Verificare inoltre I'assenza di odori sgradevoli e di
inflessioni nelle tubazioni.

01.10.02.C03 Controllo: Controllo tenuta Controllo a vista ogni 12 mesi
Verificare I'integrita delle tubazioni con particolare attenzione ai raccordi tra tronchi di tubo.

01.11 - Impianto fotovoltaico
Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza

01.11.01 Accumulatori

01.11.01.co1 Controllo: Controllo generale accumulatore Ispezione ogni 2 mesi
Verificare lo stato di funzionamento dell'accumulatore misurando lo stato di carica e verificando che strumentale
siano funzionanti i dispositivi di blocco.

01.11.02 Cassetta di terminazione

01.11.02.c01 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni mese
Verificare la corretta pressione di serraggio delle viti e delle morsettiere nonché dei coperchi delle
cassette. Verificare che ci sia un buon livello di isolamento e di protezione (livello minimo di
protezione da assicurare € IP54) onde evitare corti circuiti.

01.11.03 Cella solare

01.11.03.C04 Controllo: Controllo generale celle Ispezione a vista quando occorre
Verificare lo stato delle celle in seguito ad eventi meteorici eccezionali quali temporali, grandinate,
ecc. Controllare che non ci siano incrostazioni e/o depositi sulle superfici delle celle che possano
inficiare il corretto funzionamento.

01.11.03.C02 Controllo: Controllo diodi Ispezione ogni 3 mesi
Eseguire il controllo della funzionalita dei diodi di by-pass.

01.11.03.C01 Controllo: Controllo apparato elettrico Controllo a vista ogni 6 mesi
Controllare lo stato di serraggio dei morsetti e la funzionalita delle resistenze elettriche della parte
elettrica delle celle e/o dei moduli di celle.

01.11.03.C03 Controllo: Controllo fissaggi Controllo a vista ogni 6 mesi
Controllare i sistemi di tenuta e di fissaggio delle celle e/o dei moduli.

01.11.04 Inverter

01.11.04.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione ogni 2 mesi
Verificare lo stato di funzionamento del quadro di parallelo invertitori misurando alcuni parametri strumentale
quali le tensioni, le correnti e le frequenze di uscita dall'inverter. Effettuare le misurazioni della
potenza in uscita su inverter-rete.

01.11.04.C02 Controllo: Verifica messa a terra Controllo ogni 2 mesi
Verificare I'efficienza dell'impianto di messa a terra (quando previsto) dell'inverter.

01.11.04.C03 Controllo: Verifica protezioni Ispezione a vista ogni 6 mesi
Verificare il corretto funzionamento dei fusibili e degli interruttori automatici dell'inverter.

01.11.05 Quadro elettrico

01.11.05.co1 Controllo: Verifica dei condensatori Ispezione a vista ogni 6 mesi
Verificare l'integrita dei condensatori di rifasamento e dei contattori.

01.11.05.C02 Controllo: Verifica protezioni Ispezione a vista ogni 6 mesi
Verificare il corretto funzionamento dei fusibili, degli interruttori automatici e dei relé termici.

01.11.06 Strutture di sostegno

01.11.06.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione a vista ogni 6 mesi

Controllare le condizioni e la funzionalita delle strutture di sostegno verificando il fissaggio ed
eventuali connessioni. Verificare che non ci siano fenomeni di corrosione in atto.
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Programma di Manutenzione: Sottoprogramma degli Interventi

01 - PIANO DI MANUTENZIONE_SM
01.01 - Opere di fondazioni superficiali

Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza
01.01.01 Plinti
01.01.01.101 Intervento: Interventi sulle strutture quando occorre
In sequito alla comparsa di segni di cedimenti strutturali (lesioni, fessurazioni, rotture), effettuare accurati accertamenti per
la diagnosi e la verifica delle strutture, da parte di tecnici qualificati, che possano individuare la causa/effetto del dissesto
ed evidenziare eventuali modificazioni strutturali tali da compromettere la stabilita delle strutture, in particolare verificare
la perpendicolarita del fabbricato. Procedere quindi al consolidamento delle stesse a secondo del tipo di dissesti riscontrati.
01.02 - Rivestimenti esterni
Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza
01.02.01 Intonaco
01.02.01.101 Intervento: Pulizia delle superfici quando occorre
Pulizia della patina superficiale degradata dell'intonaco mediante lavaggio ad acqua con soluzioni adatte al tipo di
rivestimento. Rimozioni di macchie, graffiti o depositi superficiali mediante I'impiego di tecniche con getto d'acqua a
pressione e/o con soluzioni chimiche appropriate.
01.02.01.102 Intervento: Sostituzione delle parti pit soggette ad usura quando occorre
Sostituzione delle parti pit soggette ad usura o altre forme di degrado mediante I'asportazione delle aree piu degradate,
pulizia delle parti sottostanti mediante spazzolatura e preparazione della base di sottofondo previo lavaggio. Ripresa
dell'area con materiali adeguati e/o comunque simili all'intonaco originario ponendo particolare attenzione a non alterare
I'aspetto visivo cromatico delle superfici.
01.02.02 Rivestimento a cappotto
01.02.02.101 Intervento: Pulizia delle superfici quando occorre
Pulizia della patina superficiale degradata dell'intonaco mediante lavaggio ad acqua con soluzioni adatte al tipo di
rivestimento. Rimozioni di macchie, graffiti o depositi superficiali mediante I'impiego di soluzioni chimiche appropriate e
comunque con tecniche idonee.
01.02.02.102 Intervento: Sostituzione di parti usurate quando occorre
Sostituzione delle parti pit soggette ad usura o altre forme di degrado mediante I'asportazione dei pannelli o lastre
danneggiate. Rifacimento dell'intonaco di protezione o altro rivestimento con materiali adeguati e/o comunque simili a
quelli originari ponendo particolare attenzione a non alterare I'aspetto visivo cromatico delle superfici.
01.03 - Pareti esterne
Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza
01.03.01 Murature in mattoni
01.03.01.102 Intervento: Pulizia quando occorre
Pulizia della facciata mediante spazzolatura degli elementi.
01.03.01.101 Intervento: Reintegro ogni 15 anni
Reintegro dei corsi di malta con materiali idonei all'impiego e listellatura degli stessi se necessario.
01.03.01.103 Intervento: Sostituzione ogni 40 anni
Sostituzione dei mattoni rotti, mancanti o comunque rovinati con elementi analoghi.
01.04 - Pareti interne
Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza
01.04.01 Tramezzi in laterizio
01.04.01.101 Intervento: Pulizia quando occorre
Pulizia delle superfici e rimozione di sporcizia e macchie mediante ritocchi di pittura e/o ripristino dei rivestimenti.
01.04.01.102 Intervento: Riparazione quando occorre
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Riparazione di eventuali fessurazioni o crepe mediante la chiusura delle stesse con malta. Riparazione e rifacimento dei
rivestimenti.

01.05 - Rivestimenti interni

Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza

01.05.01 Intonaco

01.05.01.101 Intervento: Pulizia delle superfici quando occorre
Pulizia delle superfici mediante lavaggio ad acqua e detergenti adatti al tipo di intonaco. Rimozioni di macchie, o depositi
superficiali mediante spazzolatura o mezzi meccanici.

01.05.01.102 Intervento: Sostituzione delle parti pit soggette ad usura quando occorre
Sostituzione delle parti pit soggette ad usura o altre forme di degrado mediante I'asportazione delle aree piti degradate,
pulizia delle parti sottostanti mediante spazzolatura e preparazione della base di sottofondo previo lavaggio. Ripresa
dell'area con materiali adeguati e/o comunque simili all'intonaco originario ponendo particolare attenzione a non alterare
I'aspetto visivo cromatico delle superfici.

01.05.02 Tinteggiature e decorazioni

01.05.02.101 Intervento: Ritinteggiatura coloritura quando occorre
Ritinteggiature delle superfici con nuove pitture previa carteggiatura e sverniciatura, stuccatura dei paramenti e
preparazione del fondo mediante applicazione, se necessario, di prevernici fissanti. Le modalita di ritinteggiatura, i
prodotti, le attrezzature variano comunque in funzione delle superfici e dei materiali costituenti.

01.05.02.102 Intervento: Sostituzione degli elementi decorativi degradati quando occorre
Sostituzione degli elementi decorativi usurati o rotti con altri analoghi o se non possibile riparazione dei medesimi con
tecniche appropriate tali da non alterare gli aspetti geometrici-cromatici delle superfici di facciata. Sostituzione e verifica
dei relativi ancoraggi.

01.06 - Infissi esterni
Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza

01.06.01 Serramenti in legno

01.06.01.103 Intervento: Pulizia frangisole quando occorre
Pulizia e rimozione dello sporco e dei depositi superficiali con detergenti idonei.

01.06.01.105 Intervento: Pulizia organi di movimentazione quando occorre
Pulizia degli organi di movimentazione tramite detergenti comuni.

01.06.01.108 Intervento: Pulizia telai persiane quando occorre
Pulizia dei telai con detergenti non aggressivi.

01.06.01.109 Intervento: Pulizia vetri quando occorre
Pulizia e rimozione dello sporco e dei depositi superficiali con detergenti idonei.

01.06.01.118 Intervento: Sostituzione cinghie avvolgibili quando occorre
Sostituzione delle cinghie avvolgibili, verifica dei meccanismi di funzionamento quali rulli avvolgitori e lubrificazione degli
snodi.

01.06.01.119 Intervento: Sostituzione frangisole quando occorre
Sostituzione dei frangisole impacchettabili con elementi analoghi.

01.06.01.102 Intervento: Pulizia delle guide di scorrimento ogni 6 mesi
Pulizia dei residui organici che possono compromettere la funzionalita delle guide di scorrimento.

01.06.01.106 Intervento: Pulizia telai fissi ogni 6 mesi
Pulizia dei residui organici che possono provocare I'otturazione delle asole, dei canali di drenaggio, dei fori, delle battute.
Pulizia del telaio fisso con detergenti non aggressivi.

01.06.01.110 Intervento: Registrazione maniglia ogni 6 mesi
Registrazione e lubrificazione della maniglia, delle viti e degli accessori di manovra apertura-chiusura.

01.06.01.104 Intervento: Pulizia guarnizioni di tenuta ogni 12 mesi
Pulizia dei residui e depositi che ne possono pregiudicare il buon funzionamento con detergenti non aggressivi.

01.06.01.107 Intervento: Pulizia telai mobili ogni 12 mesi
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Pulizia dei telai mobili con detergenti non aggressivi.

01.06.01.115 Intervento: Ripristino ortogonalita telai mobili ogni 12 mesi
Ripristino dell'ortogonalita delle ante e fissaggio dei cavallotti di unione dei profilati dell'anta.

01.06.01.116 Intervento: Ripristino protezione verniciatura infissi ogni 2 anni
Ripristino della protezione di verniciatura previa asportazione del vecchio strato per mezzo di carte abrasive leggere ed
otturazione con stucco per legno di eventuali fessurazioni. Applicazione di uno strato impregnante e rinnovo, a pennello,
dello strato protettivo con I'impiego di prodotti idonei al tipo di legno.

01.06.01.117 Intervento: Ripristino protezione verniciatura persiane ogni 2 anni
Ripristino della protezione di verniciatura previa asportazione del vecchio strato per mezzo di carte abrasive leggere ed
otturazione con stucco per legno di eventuali fessurazioni. Applicazione di uno strato impregnante e rinnovo, a pennello,
dello strato protettivo con I'impiego di prodotti idonei al tipo di legno.

01.06.01.111 Intervento: Regolazione guarnizioni di tenuta ogni 3 anni
Regolazione e riposizionamento delle guarnizioni di tenuta.

01.06.01.112 Intervento: Regolazione organi di movimentazione ogni 3 anni
Regolazione delle cerniere e della perfetta chiusura dell'anta col telaio fisso. Riposizionamento tramite scorrimento nelle
apposite sedi delle cerniere.

01.06.01.113 Intervento: Regolazione telai fissi ogni 3 anni
Regolazione di ortogonalita del telaio fisso tramite cacciavite sui blocchetti di regolazione e relativo fissaggio. La verifica
dell'ortogonalita sara effettuata mediante I'impiego di livella torica.

01.06.01.114 Intervento: Ripristino fissaggi telai fissi ogni 3 anni
Ripristino fissaggi dei telai al vano e al controtelaio al muro e riattivazione del fissaggio dei blocchetti di regolazione e
fissaggio tramite cacciavite.

01.06.01.101 Intervento: Lubrificazione serrature e cerniere ogni 6 anni
Lubrificazione ed ingrassaggio delle serrature e cerniere con prodotti siliconici, verifica del corretto funzionamento.

01.06.01.120 Intervento: Sostituzione infisso ogni 30 anni
Sostituzione dell'infisso mediante smontaggio e rinnovo della protezione del controtelaio o sua sostituzione, posa del nuovo
serramento mediante I'impiego di tecniche di fissaggio, di regolazione e sigillature specifiche al tipo di infisso.

01.07 - Coperture inclinate
Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza

01.07.01 Strato di ventilazione

01.07.01.101 Intervento: Disposizione di aeratori quando occorre
Provvedere alla ventilazione mediante la disposizione di aeratori e prese d'aria di copertura proporzionati in base alla
superficie della copertura.

01.07.02 Strato di barriera al vapore

01.07.02.101 Intervento: Sostituzione barriera al vapore quando occorre
Sostituzione della barriera al vapore.

01.07.03 Strato di isolamento termico

01.07.03.101 Intervento: Rinnovo strati isolanti quando occorre
Rinnovo degli strati isolanti deteriorati mediante sostituzione localizzata o generale. In tal caso rimozione puntuale degli
strati di copertura e ricostituzione dei manti protettivi.

01.07.04 Strato di tenuta in tegole

01.07.04.102 Intervento: Ripristino manto di copertura quando occorre
Ripristino degli elementi di copertura e loro sostituzione se danneggiati con elementi analoghi. Corretto riposizionamento
secondo la giusta sovrapposizione. Ripristino degli strati protettivi inferiori.

01.07.04.101 Intervento: Pulizia manto di copertura ogni 6 mesi

Rimozione di depositi di fogliame e detriti lungo i filari delle tegole ed in prossimita delle gronde e delle linee di deflusso
delle acque meteoriche.

01.08 - Strutture di collegamento
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Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza

01.08.01 Scale a soletta rampante

01.08.01.101 Intervento: Ripresa coloritura quando occorre
Ritinteggiature delle parti previa rimozione delle parti deteriorate mediante preparazione del fondo. Le modalita di
ritinteggiatura, i prodotti, le attrezzature variano comunque in funzione delle superfici e dei materiali costituenti.

01.08.01.102 Intervento: Ripristino puntuale pedate e alzate quando occorre
Ripristino e/o sostituzione degli elementi rotti delle pedate e delle alzate con elementi analoghi.

01.08.01.103 Intervento: Ripristino stabilita corrimano e balaustre quando occorre
Ripristino e/o sostituzione degli elementi di connessione dei corrimano e delle balaustre e verifica del corretto serraggio
degli stessi e sostituzioni di eventuali parti mancanti. Riparazione della protezione antiruggine degli elementi metallici
mediante rimozione della ruggine ed applicazione di vernici protettive. Riparazione di eventuali corrosioni o fessurazioni
mediante saldature in loco con elementi di raccordo.

01.08.01.104 Intervento: Sostituzione degli elementi degradati quando occorre
Sostituzione degli elementi usurati o rotti con altri analoghi. Sostituzione e verifica dei relativi ancoraggi.

01.08.01.105 Intervento: Ripristino serraggi bulloni e connessioni metalliche ogni 2 anni
Ripristino e/o sostituzione degli elementi di connessione e verifica del corretto serraggio degli stessi e sostituzioni di quelli
mancanti. Riparazione della protezione antiruggine degli elementi metallici mediante rimozione della ruggine ed
applicazione di vernici protettive. Riparazione di eventuali corrosioni o fessurazioni mediante saldature in loco con elementi
di raccordo.

01.09 - Impianto di distribuzione acqua fredda e
calda
Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza

01.09.01 Apparecchi sanitari e rubinetteria

01.09.01.101 Intervento: Disostruzione degli scarichi quando occorre
Disostruzione meccanica degli scarichi senza rimozione degli apparecchi, mediante lo smontaggio dei sifoni, I'uso di aria in
pressione o sonde flessibili.

01.09.01.102 Intervento: Rimozione calcare ogni 6 mesi
Rimozione di eventuale calcare sugli apparecchi sanitari con I'utilizzo di prodotti chimici.

01.09.02 Autoclave

01.09.02.103 Intervento: Pulizia otturatore quando occorre
Pulizia o eventuale sostituzione dell'otturatore nel caso si verifichi il passaggio del fluido ad otturatore chiuso.

01.09.02.101 Intervento: Lubrificazione ogni 6 mesi
Effettuare una lubrificazione con lubrificanti indicati dalle case costruttrici delle filettature e dei rubinetti.

01.09.02.102 Intervento: Pulizia generale ogni 12 mesi
Lubrificare con vaselina pura i contatti, le pinze e le lame dei sezionatori di linea, gli interruttori di manovra, i sezionatori
di messa a terra. Lubrificare con olio grafitato tutti gli ingranaggi e gli apparecchi di manovra.

01.09.02.104 Intervento: Pulizia serbatoio autoclave ogni 2 anni
Pulizia interna mediante lavaggio con eventuale asportazione di rifiuti.

01.09.03 Collettori solari

01.09.03.104 Intervento: Spurgo pannelli quando occorre
In caso di temperature troppo rigide & consigliabile effettuare lo spurgo del fluido dei pannelli per evitare congelamenti e
conseguente rottura dei pannelli stessi.

01.09.03.101 Intervento: Pulizia ogni 12 mesi
Effettuare una pulizia, con trattamento specifico, per eliminare muschi e licheni che si depositano sulla superficie esterna
dei pannelli.

01.09.03.102 Intervento: Sostituzione fluido ogni 2 anni
Sostituzione del fluido captatore dell‘energia solare.

01.09.03.103 Intervento: Sostituzione pannelli ogni 10 anni

Sostituzione dei pannelli che non assicurano un rendimento termico accettabile.
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01.09.04 Scambiatore di calore

01.09.04.103 Intervento: Spurgo dello scambiatore quando occorre
Smontare gli scambiatori per eliminare le incrostazioni e fanghiglie presenti (quando i valori della temperatura in uscita
non soddisfano i valori di funzionamento).

01.09.04.101 Intervento: Pulizia ogni 12 mesi
Verificare lo stato superficiale degli scambiatori e se necessario eseguire una pitturazione degli elementi eliminando
eventuali fenomeni di ruggine che si dovessero presentare.

01.09.04.102 Intervento: Sostituzione ogni 15 anni
Sostituzione degli scambiatori e dei suoi accessori quali le valvole secondo le indicazione fornite dal produttore.

01.09.05 Serbatoi di accumulo

01.09.05.101 Intervento: Pulizia ogni 2 anni
Pulizia interna mediante lavaggio con eventuale asportazione di rifiuti.

01.09.06 Tubazioni in rame

01.09.06.101 Intervento: Ripristino coibentazione quando occorre
Effettuare un ripristino dello strato di coibentazione delle tubazioni quando sono evidenti i segni di degradamento.

01.10 - Impianto di smaltimento acque reflue
Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza

01.10.01 Collettori

01.10.01.101 Intervento: Pulizia collettore acque nere o miste ogni 12 mesi
Eseguire una pulizia del sistema orizzontale di convogliamento delle acque reflue mediante asportazione dei fanghi di
deposito e lavaggio con acqua a pressione.

01.10.02 Tubazioni

01.10.02.101 Intervento: Pulizia ogni 6 mesi
Eseguire una pulizia dei sedimenti formatisi e che provocano ostruzioni diminuendo la capacita di trasporto dei fluidi.

01.11 - Impianto fotovoltaico
Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza

01.11.01 Accumulatori

01.11.01.101 Intervento: Ricarica batteria quando occorre
Ricarica del livello del liquido dell'elettrolita, quando necessario, nelle batterie dell'accumulatore.

01.11.02 Cassetta di terminazione

01.11.02.101 Intervento: Sostituzioni quando occorre
Sostituire, quando usurate o non piu rispondenti alle norme, parti delle cassette quali coperchi, morsettiere, apparecchi di
protezione e di comando.

01.11.03 Cella solare

01.11.03.103 Intervento: Serraggio quando occorre
Eseguire il serraggio della struttura di sostegno delle celle

01.11.03.101 Intervento: Pulizia ogni 6 mesi
Effettuare una pulizia, con trattamento specifico, per eliminare muschi e licheni che si depositano sulla superficie esterna
delle celle.

01.11.03.102 Intervento: Sostituzione celle ogni 10 anni
Sostituzione delle celle che non assicurano un rendimento accettabile.

01.11.04 Inverter

01.11.04.101 Intervento: Pulizia generale ogni 6 mesi
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Pulizia generale utilizzando aria secca a bassa pressione.

01.11.04.102 Intervento: Serraggio ogni anno
Eseguire il serraggio di tutti i bulloni, dei morsetti e degli interruttori.

01.11.04.103 Intervento: Sostituzione inverter ogni 3 anni
Eseguire la sostituzione dell'inverter quando usurato o per un adeguamento alla normativa.

01.11.05 Quadro elettrico

01.11.05.101 Intervento: Pulizia generale ogni 6 mesi
Pulizia generale utilizzando aria secca a bassa pressione.

01.11.05.102 Intervento: Serraggio ogni anno
Eseguire il serraggio di tutti i bulloni, dei morsetti e degli interruttori.

01.11.05.103 Intervento: Sostituzione quadro ogni 20 anni
Eseguire la sostituzione del quadro quando usurato o per un adeguamento alla normativa.

01.11.06 Strutture di sostegno

01.11.06.102 Intervento: Ripristino rivestimenti quando occorre
Eseguire il ripristino dei rivestimenti superficiali quando si presentano fenomeni di corrosione.

01.11.06.101 Intervento: Reintegro ogni 6 mesi

Reintegro degli elementi di fissaggio con sistemazione delle giunzioni mediante I’utilizzo di materiali analoghi a quelli

preesistenti.

Pagina 7



Programma di Manutenzione: Sottoprogramma degli Interventi

01 PIANO DI MANUTENZIONE_SM

INDICE

pag.

N

01.01
01.01.01

01.02
01.02.01
01.02.02

01.03
01.03.01

01.04
01.04.01

01.05
01.05.01
01.05.02

01.06
01.06.01

01.07
01.07.01
01.07.02
01.07.03
01.07.04

01.08
01.08.01

01.09
01.09.01
01.09.02
01.09.03
01.09.04
01.09.05
01.09.06

01.10
01.10.01
01.10.02

01.11
01.11.01
01.11.02
01.11.03
01.11.04
01.11.05
01.11.06

Opere di fondazioni superficiali
Plinti
Rivestimenti esterni
Intonaco
Rivestimento a cappotto
Pareti esterne
Murature in mattoni
Pareti interne
Tramezzi in laterizio
Rivestimenti interni
Intonaco
Tinteggiature e decorazioni
Infissi esterni
Serramenti in legno
Coperture inclinate
Strato di ventilazione
Strato di barriera al vapore
Strato di isolamento termico
Strato di tenuta in tegole
Strutture di collegamento
Scale a soletta rampante
Impianto di distribuzione acqua fredda e calda
Apparecchi sanitari e rubinetteria
Autoclave
Collettori solari
Scambiatore di calore
Serbatoi di accumulo
Tubazioni in rame
Impianto di smaltimento acque reflue
Collettori
Tubazioni
Impianto fotovoltaico
Accumulatori
Cassetta di terminazione
Cella solare
Inverter
Quadro elettrico

Strutture di sostegno

IL TECNICO
ing. Gianfranco CRUDO

N N o o o o o o oo oo oo oo o o100 o o B B D B B B WWwwWwwwND DD DNDNDDDDNDDDND DN

Pagina 8





